STAROSTA OPOLSKI
ul. 1 Maja 29
45-068 Opole

B0OS.6740.420.2026.KFC
Opole, 01 lipca 2026 r.
DECYZJA NR 409/2026

Na podstawie art. 28 ust. 1a, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524 ze zm.) — dalej pr. bud. oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1691) — dalej Kpa, po rozpatrzeniu wniosku ztozonego 28 maja 2026r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam
Alicji Trebacz i Radostawowi Trebaczowi,
zam. ul. Bielska 7 m. 19, 45-401 Opole,

pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z bezodptywowym zbiornikiem na nieczystosci ciekte

w m. Lipno, na nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéow i budynkéw numerem 263/39
k.m. 2 obrebu 0010 Lipno, gm. Niemodlin wedtug projektu sporzgdzonego przez:

— architektura: mgr inz. arch. Mateusza Sinickiego, posiadajgcego uprawnienia budowlane,
numer ewid.: 36/DSOKK/2016, wpisanego na liste cztonkéw Dolnoslaskiej Okregowej I1zby
Architektéw RP, pod numerem: DS-1776,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegdblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a) budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami pozwolenia, zatwierdzonym projektem
budowlanym i obowigzujgcymi przepisami w sposdb nie zagrazajgcy bezpieczenstwu
ludzi i mienia oraz zapewni¢ dojscie i dojazd do dziatek, budynkow i urzagdzen z nimi
zwigzanych w trakcie wykonywania robot,

b) przed przystgpieniem do robét oraz w trakcie ich wykonywania nalezy przestrzegaé
i spetnia¢ warunki oraz zawarte w opiniach, uzgodnieniach i decyzjach organdéw
i instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt budowlany,

c) geodezyjne wyznaczanie obiektu oraz wykonanie inwentaryzacji powykonawczej nalezy
powierzy¢ uprawnionemu geodecie,

d) elementy obiektéw budowlanych, ulegajgce zakryciu, podlegajg inwentaryzacji przed
ich zakryciem.

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:

a) obiekty tymczasowe postawione na czas budowy mogg byé uzytkowane nie diuzej
niz 30 dni od daty zawiadomienia o zakonczeniu budowy.

3. Termin rozbidrek:

a) istniejacych obiektéw budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania — nie
dotyczy,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych — 30 dni od daty zawiadomienia o zakonczeniu
robét.

4. Szczegdtowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie: nie dotyczy.

5. Kierownik budowy jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2022 r.
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w sprawie dziennika budowy oraz systemu Elektroniczny Dziennik Budowy (Dz. U.
z 2023 r. poz. 45).

6. Szczegodtowe warunki w zakresie ochrony srodowiska:

a) w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegodlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych poprzez wykorzystanie i przeksztatcenia
wymienionych elementéw przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest
to objete zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu oraz projektem
architektoniczno — budowlanym, wymogami uzgodnien i decyzji organow i instytucji
opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt budowlany,

wynikajgcych z tresci art. 36 ust. 1 pkt. 1-4, art. 42 ust. 1 pkt. 1-2 i ust. 3, art. 45 oraz 45a
pr. bud.

UZASADNIENIE

W dniu 19 maja 2026 r. wptyngt do tutejszego organu wniosek Pana Mateusza
Sinickiego, petnomocnika dziatajgcego w imieniu i na rzecz Inwestoréw — Pani Alicji Trebacz
i Pana Radostawa Trebacza w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dla
przedmiotowej inwestycji.

Do wniosku dotgczone zostaty wszystkie dokumenty przewidziane przepisami pr. bud.

Inwestorzy oswiadczyli, iz posiadajg prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.

Obszarem oddziatywania objeto dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw
numerem 263/39, 263/25, 263/20, 263/12 k.m. 2 obrebu 0010 Lipno, gm. Niemodlin. Wobec
powyzszego tutejszy organ podjat postepowanie i wypetniajgc dyspozycje art. 61 § 4 Kpa
pismem z dnia 9 czerwca 2026 r. poinformowat strony niniejszego postepowania o jego
wszczeciu, mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy, jak i o mozliwoéci uzyskania
wyjasnien, skladania wnioskow i zastrzezeh w sprawie. Do dnia wydania w tej sprawie
rozstrzygniecia zadna ze stron nie wniosta uwag i zastrzezen.

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z decyzjg nr 4/24 Burmistrza Niemodlina z dnia 9
stycznia 2024 r., znak: GNP.6730.80.2023 o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgce;j
na budowie wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego przewidzianej do
realizacji we wsi Lipno na czesci dziatki nr 263/29 z k.m. 2 — teren oznaczony symbolem II,
przeniesione nastepnie decyzjg z 5 grudnia 2025 r. znak: GNP.6730.289.2025 na rzecz
Panstwa Alicji i Radostawa Trebacz, nalezy przy tym wskazaé, ze decyzjg Burmistrza
Niemodlina znak: GNP.6831.6.2024 z 6 marca 2024 r. nastgpit podziat dziatki nr 263/29,
miedzy innymi na dziatke nr 263/39.

Planowane przedsiewziecie jest takze zgodne z decyzjg znak: ROS.6220.16.2022
Burmistrza Niemodlina z 10 sierpnia 2023 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: Budowa dziesieciu domoéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z dojazdami w m. Lipno na dziatce nr 263/29 z k.m. 2 obreb Lipno, nastepnie
przeniesiong decyzjg znak R0OS.6220.16.2.2022 z dnia 10 marca 2026 r. na rzecz Pana
Radostawa Trebacza i Pani Alicji Trebacz.

Projekt zostat sporzgdzony przez osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane i legitymujgca sie stosownym zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
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pr. bud. (wpisang na liste cztonkow wtasciwej izby samorzgdu zawodowego, zweryfikowane
w systemie eCRUB, zgodnie z art. 34 ust. 3da pkt 2 pr. bud.).

Przedtozony projekt jest zgodny z przepisami rozporzgdzenia Ministra. Infrastruktury
z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie (Dz. u. z 2022 poz. 1225).

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024r. poz. 1112), tutejszy Organ podat
do publicznej wiadomosci, iz w publicznie dostepnym wykazie danych o srodowisku i jego
ochronie prowadzonym w Wydziale Budownictwa Starostwa Powiatowego w Opolu przy
ul. 1 Maja 29 w pokoju 205, zostaty zamieszczone dane o wptywie wniosku Inwestora
w sprawie. Do dnia wydania niniejszej decyzji nie wptynety zadne uwagi i wnioski.

W zwigzku z tym, iz w postepowaniu prowadzonym przed tutejszym organem, nie
zostaly zebrane Zzadne nowe, nieznane stronom dowody i materiaty, z ktérymi mogtyby
zapozna¢ sie przed wydaniem decyzji, odstgpiono od zawiadomienia o mozliwosci
wypowiedzenia sie w trybie art. 10 Kpa.

Podstawg prawng do wydania niniejszej decyzji o pozwoleniu na budowe sg przepisy
art. 28 ust. 1a pr. bud., ktére stanowi, ze decyzje o pozwoleniu na budowe wydaje organ
administracji architektoniczno-budowlanej. Zgodnie z art. 33 ust. 1 pr. bud. pozwolenie na
budowe dotyczy catego zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego
obejmujgcego wiecej niz jeden obiekt, pozwolenie na budowe moze, na wniosek inwestora,
dotyczy¢ wybranych obiektow lub zespotu obiektdéw, moggcych samodzielnie funkcjonowaé
zgodnie z przeznaczeniem. Jezeli pozwolenie na budowe dotyczy wybranych obiektow
lub zespotu obiektéw, inwestor jest obowigzany przedstawi¢ projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3 pkt 1, dla calego zamierzenia
budowlanego. Art. 34 ust. 4 pr. bud. przewiduje, ze w decyzji o pozwolenie na budowe
zatwierdzeniu podlega projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany.

W decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 36 ust. 1 pr. bud., organ
administracji architektoniczno-budowlanej, w razie potrzeby okresla: szczegdlne warunki
zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych, czas uzytkowania
tymczasowych obiektéw budowlanych, terminy rozbiorki istniejgcych obiektéw budowlanych
nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania oraz tymczasowych obiektow budowlanych,
szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie oraz zamieszcza informacije
0 obowigzkach i warunkach, wynikajgcych z art. 54 lub art. 55 pr. bud.

Wobec spetnienia przez inwestora wymagan okreslonych w art. 32 ust. 4 i art. 35 ust. 1
pr. bud., orzeczono jak na wstepie.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji na podstawie art. 127 § 2 i art. 129 Kpa stronie przystuguje prawo
do wniesienia odwotania do Wojewody Opolskiego, ktére sklada sie za posrednictwem
Starosty Opolskiego, lub na adres do e-doreczen: AE:PL-13233-86369-GVAGC-26
w terminie czternastu dni od doreczenia niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
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oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), zawiadomienie stron
postepowania uwaza sie za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogtoszenia
poprzez obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego
w Opolu.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strony mogg ztozy¢ wobec tutejszego
organu (osobiscie na pismie lub elektronicznie) oswiadczenie o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, niniejsza decyzja stanie sie
decyzjg ostateczng i prawomocng. Decyzja ostateczna i prawomocna podlega wykonaniu,
a wniesienie odwotania lub skargi do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Opolu
bedzie niedopuszczalne.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(Dz. U.z2025 r., poz. 1154), wydanie pozwolenia — decyzji w sprawie budownictwa
mieszkaniowego nie podlega optacie skarbowej.

Signed by / Podpisano
przez:

Z up. STAROSTY

Anna Hatenda
Starostwo Powiatowe
w Opolu

Anna Hatenda
Dyrektor Wydziatu Budownictwa
i Ochrony Srodowiska

Date / Data: 2026-07-
01 14:37

Zatgczniki:

1. zalgcznik nr 1 — projekt zagospodarowania terenu w 3 egz.
— 1 egz. dla Inwestoréw
— 1 egz. dla PINB w powiecie opolskim
- 1egz. ala

2. zalgcznik nr 2 — projekt architektoniczno-budowlany w 3 egz.
— 1 egz. dla Inwestoréw
— 1 egz. dla PINB w powiecie opolskim
- 1egz. ala

Otrzymuja:

1.

Radostaw Trebacz reprezentowany przez
Mateusza Sinickiego

12. Anna Huzar
13. Zygmunt Guzikowski

2. Alicja Trebacz reprezentowany przez Mateusza 14. Jolanta Guzikowska
Sinickiego 15. Mateusz Jastrzebski

3. Stefan Sukiennik, 16. Natalia Jastrzebska

4. Maria Sukiennik 17. Stawomir Jamrozy

5. Mitosz Guzikowski 18. Renata Jamrozy

6. Zbigniew Sukiennik 19. Szymon Nanowski

7. Wioletta Sukiennik 20. Sylwia Nanowska

8. Ewa Dominik 21. Aneta Zamoroka

9. Barbara Mytiuk — Boczar 22. Paulina Blakaj

10. Agnieszka Stawinska
11. Krzysztof Huzar

23. Wiktora Guzikowska
24. Marceli Leksowski
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25. Tomasz Pejas 32. Anna Kasperska

26. Agnieszka Pejas 33. Stawomir Tracz

27. Gracjan Kozak 34. Agnieszka Tracz
28. Izabela Sztangier-Kozak 35. Dariusz Sobolewski
29. Wojciech Swider 36. Adriana Wrobel

30. Aleksandra Jaztowiecka — Swider 37.Kopia: a/a

31. Krzysztof Kasperski

Do wiadomosci (decyzje ostateczne):
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w powiecie opolskim
2. Burmistrz Niemodlina — organ wiasciwy w sprawach podatkéw od nieruchomosci oraz

organ wifasciwy w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — e-doreczenia

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wtasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:
1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzgdzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust.
7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajgce
przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 45¢ ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektdw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdw),
XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych
oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod

4.

warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art.
55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego

przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (zob. art. 59
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane).
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